?;I sistema financiero ha sido insuficiente para paliar este flagelo. La resoluc:on
del problema de la vivienda para los sectores de menores ingresos debe ser

ijna politica de Estado. Por Alejandro Banzas

El Estado ante el
,déﬁcit de vivienda

FEES

Laimpactante semana vivida
como consecuencia de la ocu-
s cion de unpredioen VillaSolda-
; Eamueve a poner en agenda la ne-
ésidad de tomar decisiones pro-
dasenmateriahabitacionalen
&a ciudad de Buenos Aires. Porotra
e, seobserva quelasviviendas
e,(ﬁcﬂ;anas quesuperanun indice
' de densidad del 10% se concentran
n los distritos escolares nlimeros
E 5,19y 21, que correspondenalos
arrios de La Boca, Barracas, Villa
Soldatl Villa Riachuelo, Lugano,
LNueva Pompeya, parte de Consti-
‘tucion y Parque Patricios. Enla
misma area geografica se concen-
tralapoblacién que habitaen con-
diciones de hacinamiento. Las
franjas con carenciashabitaciona-
les, tanto sea por vivienda deficita-
"ria como por condiciones de haci-
' hamiento, corresponden alos sec-
{ores demenoresrecursos y quese
g:ncentranmlazonasurde]amu-
d
1 problema de las casas tomadas
_tiene como punto neuralgico los
barrios de San Telmo, Barracas,
Balvanera yLaBoca. A estasitua-
cu‘m deben sumarse los barrios de
pmergencm, los cuales contintian
creciendo como lo demuestra, a
‘modo de ejemplo, la reciente apa-
riciéndeladenominada “VillaNy-
lon”, que culminé engrosando la
ya creciente Villa 31. Si bien no
existe un censo actualizado dela
cantidad de pobladores delosasen-
tamientos de emergencia, algunos
estudios calculan dicha cifra en
'100.000 habitantes. De cada 100 vi-
viendas ubicadas en villas o asen-
tamientos precarios delosgrandes
centros urbanos del pais, 73 notie-
nen gas natural, 28 no acceden al
agua corriente dered, 75 carecen
. deconexionalared cloacal y 66 es-
tanen calles sin pavimentar. Ade-
‘mas, en25decada100sus habitan-
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EL CREDITO
HIPOTECARIO ES 1%
DEL PIB, MUCHO
MENOS QUE EN OTRAS
ECONOMIAS DE
DESARROLLO SIMILAR

tes viven hacinados, es decir, con
tres o mas personas por habita-
cion, Laprecariacalidad de vidaen
esos lugares, sin embargo, no im-
pidi6 que enlostiltimos afioslasfa-
milias que alli habitan fueran las
maésafectadas porlasubadel costo
de los alquileres. Mientras que el
valor promedio delos contratosse
elevo un 62%, el acceso al uso de
unacasaenunavillaurbanaseen-
careci6 entre 2007 y 2009 mucho
méas: un97,4%.

Elaguapotable, por ejemplo, pudo
llegar a mas hogares perola falta
de politicas paralainversiénenre-
desdegashizoqueeneserubroca-
sino seregistraran avances. Con
una agravante para la inequidad:
el Gobiernosigue conladecisionde
subsidiar a 1as clases medias y al-
tasen el consumo de ese fluido por
red, mientras que el precio de las
garrafas es mucho mas elevado.
En cuantoalos costos de alquiler,
los datos muestran que el costo
promedio mensual de ocupar una
vivienda en una villa pasé de $191
a$378entrelosafios mencionados,
lo que representa un alza del
97,4%. Enlaszonas con trazadour-
bano donde habitan familias de
clase baja, el precio subi6 de $ 395
a$ 705 (78,5%), y en los barrios de
clase media la suba fue del 51,5%.
Asi, el efectoinflacionario duplicé
suincidencia en las familias con
mas carencias. -

Las herramientas posibles

Laevolucion del créditohipoteca-
rio ha resultado pobre en un con-
texto de unagran demanda poster-
gada. El crecimiento durante este
afio ha sido modesto: 1a variacion
alcanzé enlo que va del afiounin-
cremento de $ 1.018 millones, lo
que equivale a un aumento del
9,6%. Silamedicionlaefectuamos
alolargo de los tiltimos afios des-
dela salida de la convertibilidad,
el total de préstamos hipotecarios
con destino exclusi: tea vi-

cuentran fuera delas posibilidades
de mercado y quedan a merced de
las posibilidades presupuestarias.
Los limites que ofrece el presu-
puestoen viviendadelaciudadre-
sultan insuficientes para satisfa-
cerlosproblemasestructurales de
habitabilidad y, en consecuencia,
apenas alcanza a paliar parte del
déficit vegetativoy cuantitativoy
parte del cualitativo.

Durante el afio 2009 1a actual admi-
nistracién delaciudad redujodrés-
tic te el presupuesto del Ins-

viendas registro un incremento
-medidos en pesos—del 110,1%,
$6.076 millones, casi U$S 1.520 mi-
llones.

Elstock de préstamos hipotecarios
respectoal PIB apenas alcanza al
1%y estamuylejos deotrasecono-
mias con similar gradode desarro-
1lo. Estos guarismos hablan alas
claras que el problema del acceso
al financiamiento para un amplio
segmento de la poblacién es es-
tructuralmente inalcanzable. Un
datorelevante es el escasorol que
juega el Banco Hipotecario, el cual
desde su privatizacion enladéca-
dadelnoventaha perdidonotable
incidencia como motorizador del
crédito con destino a vivienda,
siendo reemplazado por la activi-
dad de la banca publica, en parti-
cular en los iltimos afios. Asimis-
mo, se destaca que el proceso infla-
cionario conspira decididamente
contra el financiamiento a la vi-
vienda.

Si consideramos la potencialidad
de acceso al financiamiento por
partedeloshabitantes delaciudad
Auténoma de Buenos Aires, s6lo
los que se ubican con un nivel de
ingresos superior a los $ 5.200 pe-
sos estan en condiciones deadqui-
rirunaviviendaporlaviadelsiste-
ma financiero.

Los seis primeros deciles se en-

tituto de Vivienda (IVC) de $ 519
millones a s6lo $ 120 millones. Es-
terecorteafectaalasobrasenmar-
chaydejafondosaseraplicadosal
desenvolvimientodelaestructura
administrativa del instituto, qui-
tandole preponderancia a lahora
deejercer politicas publicas desde
el organismo.

Segtinla Auditoria portefia, duran-
te el periodo 2008 el Institutode la
Vivienda de la Ciudad (IVC) tenia
una cartera morosa de $80.382.134
por créditos otorgados paralacom-
pra de inmuebles. E1 92% de ese
monto, $ 73.951.563, entraba ya en
la categoria de “incobrables”. El
100% delos créditos aprobados que
fueron examinados por el organis-
mo de control no contaba con la
constancia de que el beneficiario
realmentenosea propietariodeal-
glininmuebleni que acreditelasi-
tuacion de necesidad, emergencia
habitacional o de ingresos.
Enesteescenario, habra que poner
departe deloshacedores de politi-
caunmayor énfasisen asumirres-
ponsabilidad social y riesgo, pro-
poniendo soluciones estructurales

.que escapen de la discusion politi-

caelectoral de corto plazo estable-
ciendo como politica de Estado la
resolucién del problema de la vi-
vienda para los sectores de meno-
resingresos.




