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El Financiamiento para una Política de Vivienda de Largo Plazo

 Análisis del escenario Macroeconómico: Perspectivas y 
limitantes para la puesta en práctica del proyecto.

 Aportes del Estado Nacional, Estados provinciales, Sector 
Privado y Organismos internacionales de Crédito.

 Determinación Política al momento de considerar las distintas 
contribuciones de los actores involucrados en el cumplimiento 
del objetivo.

 El rol del Sistema Financiero: La Banca Pública y el caso del 
Banco Hipotecario.



Análisis del Escenario Macroeconómico

 Reducción en los niveles actuales de inflación.

 Pasar del crecimiento al desarrollo.

 Una economía mejor relacionada en el plano regional e 
internacional.

 Políticas destinadas a disminuir las actuales asimetrías en 
distribución del ingreso y de la riqueza.

 Un sistema tributario más progresivo y menos procíclico.



El costo del proyecto y algunos aportes a considerar

 El inicio del proyecto requiere de unos u$s 5.300 millones
 (1,2% del PBI).-
 Los fondos se obtendrán de:

 Líneas de Crédito de Organismos Internacionales.
 Reasignación de subsidios. u$s 13.500 millones en la actualidad (3% 

del PBI)
 Impuesto a la Renta Financiera u$s 1.200 millones y al juego.
 Emisión de un Bono Vivienda. (Mercado de capitales; Anses; Bancos para 

cubrir posición de encajes) hoy la Anses financia u$s 4.600 millones en 
Proyectos Productivos o de infraestructura.

 Presupuesto Nacional: se irá absorbiendo fondos del Plan Federal y 
del FONAVI.



Determinación política….

 Ahorro de las Familias - Aportes del Estado - Sector Privado.

 Creación de la Unidad de Cuenta (Unidad de Valor Vivienda –
UVI). En valor del metro cuadrado considerando la variación 
del salario.

 Incentivos Fiscales y control en los precios de los insumos.

 Recrear el concepto de Ahorro en unidades de Valor Vivienda 
con la aplicación de beneficios en las cuotas de los préstamos 
a quienes cumplan con su responsabilidad social.



El Rol del Sistema Financiero

 Banca Pública coordinada y activa en el rol social del crédito a 
la vivienda.

 Banco Hipotecario con mayor presencia en el financiamiento 
a la vivienda.
“ O se maximiza rentabilidad o se cumplen objetivos sociales”.

 El 35% de la Cartera al SPNF es Hipotecario, el 42% Rubro Otros; 8% Documentos             
y Adelantos y 15% Préstamos Personales y Tarjetas de crédito. -

 Ganancia Aproximada  2010: $200 Millones.

 Será necesaria una mayor presencia del Estado en el BH.
 Titulización de Préstamos Hipotecarios generando más 

liquidez y más préstamos.


